
Plan Local d'Urbanisme 
AVRIGNEY-VIREY



Qu'est-ce qu'un "P.L.U."Qu'est-ce qu'un "P.L.U."
Plan Local d'Urbanisme - grands principesPlan Local d'Urbanisme - grands principes

● Document de planification et de projet à moyen terme 5-10-15 ans (pas de durée fixée)
● Met en oeuvre un projet communal dans un cadre réglementaire (large) donné = 

document de compromis qui doit équilibrer développement et protection
● Principe d'intérêt général (intérêts particuliers = enquête publique)
● Association des Personnes Publiques Associées (PPA) : les services de l’État (D.D.T.) 

et autres organismes publics (Chambre d'agriculture, Département, SCOT…)
● Il existe des P.L.U. communaux et des PLUi (intercommunaux)
● Le P.L.U. respecte les normes réglementaires qui lui sont supérieures : lois nationales 

(Code de l'Urbanisme, de l'Environnement, Code Rural..., lois ALUR, Grenelle, Climat 
et Résilience…), SRADDET, S.Co.T. (Besançon pour Avrigney-Virey – secteur CCVM 
Nord de 4 communes – avec Tromarey, Cult et Bonboillon)

● Le S.Co.T. est le plus important : il détermine des règles relativement précises qui 
s'imposent aux PLU(i) et cartes communales : densité, nombre de logements, foncier 
mobilisable par secteur



Contenu d'un P.L.U.Contenu d'un P.L.U.
● 1. Rapport de présentation : Diagnostic + justifications

● 2. Règlement graphique ou Zonage (U, AU, A, N), emplacements 
réservés, protections, risques....

● 3. Règlement écrit ou littéral (les règles de construction et 
d'aménagement : reculs par rapport aux voies ou limites parcellaires, 
hauteurs, coloris de façade, types de toitures, stationnement...)

● 4. O.A.P. : Orientations d'Aménagement et de Programmation (pour 
encadrer aménagement des zones et de certains terrains)

● 5. Annexes (Servitudes d'utilité publique, réseaux, rappels réglementaires)



La procédure d'élaborationLa procédure d'élaboration
(différences CC et PLU)(différences CC et PLU)

Évaluation environnementale
Et traduction réglementaire 

du projet

Identique 3 mois au total avec mesures de publicité

OPPOSABILITE

P.L.U. : env. 24-36 mois

Déroulement de la procédureDéroulement de la procédure

Diagnostic
P.A.D.D. = projet

Importance de l'enquête publique pour la 
prise en compte des demandes particulières

Prescription : 14/12/2021 – 1ère réunion 15/12/2022



Présentation du territoire – éléments clé du 
diagnostic



DiagnosticDiagnostic
● Il porte sur :

● Configuration physique : relief, topographie, risques naturels
● Milieux naturels et environnement ("trame verte et bleue")
● Paysage, patrimoine
● Démographie, logement, activités, agriculture
● Mobilité, communications numériques
● Énergie, qualité de l'air
● Contexte intercommunal, réglementations diverses concernant 

la commune...
● Analyse du foncier consommé et existant au sein du bâti 

(dents creuses, vacance logt.) – "étude de densification"

=> Détail : voir document consultable en mairie



●AVRIGNEY-VIREY compte 425 
habitants en 2022 (INSEE)
●Superficie de 2226 hectares
●Communauté de communes 
du Val Marnaysien : 45 
communes, pour un total d'un 
peu moins de 15000 habitants. 



Fusion d'Avrigney et de 
virey en 1973



●P.A.C. ou Porter à 
Connaisance de l’État : 
risques naturels
(consultable en mairie)



Démographie et logementDémographie et logement
● 425 habitants en 2022
● Evolution 2011-2022 : +0,48 %/an
● Début de vieillissement et 

desserrement des ménages
(-0,1 pers/ménage =>⚠ 8 logts 
nécessaires pour compensation)

●  26 logements vacants (11,7%) selon ⚠
l'INSEE ! ⚠

● Réévaluation LOVAC du nombre de 
logements vacants ou mutables => 6 
logements vacants et 2 bâtis en cours de 
réhabilitation + 9 bâtis à restructurer soit 
3,4 % de vacance réelle seulement

● ⚠ Importance pour le P.L.U. : la vacance 
>6 % limite les possibilités de construire 
(résorption de la vacance et réhabilitation 
du bâti existant prioritaire)



Importance des périmètres de 
réciprocité agricole : RSD à 50 m des 
bâtiments hébergeant des animaux et 
ICPE à 100 mètres de tous les 
bâtiments, même en l'absence 
d'animaux (ou de siège sur une autre 
commune)



Environnement et biodiversité, Environnement et biodiversité, 
continuités écologiquescontinuités écologiques



PaysagePaysage



Petit patrimoine Petit patrimoine 
et monuments et monuments 

historiqueshistoriques

2 monuments historiques sur Avrigney :
●  l’église d’Avrigney-Virey, classée en 
totalité le 9 mars 1989 ;
• le four banal, rue du Four à Avrigney-
Virey, inscrit en totalité le 21 avril 1992



Rappels – enjeux du PLU
(identifiés dans le diagnostic)



Enjeux et contraintes à prendre en 
compte :

- Limitation de la consommation 
d'espace et de l'étalement urbain (>>sur 
Avrigney et sur Virey)

- Protéger les espaces agricoles et les 
exploitations, tenir compte des 
réciprocités avec l'habitat

- Eviter les secteurs de risques naturels 
pour prévoir le développement

- Protéger le patrimoine et les paysages

- Protéger l'environnement et la 
biodiversité, les continuités écologiques



Rappels – foncier et potentialités existant



Notions fondamentales concernant le foncier Notions fondamentales concernant le foncier 
urbanisableurbanisable

● Notions (elles sont souvent différentes de la définition d'usage courante) :
● Enveloppe urbaine, unité bâtie, hameau, village :

- l'EU regroupe toutes les constructions distantes de moins de 50 mètres qui constituent une même unité 
bâtie => définit le village, un hameau ou un écart (!définitions SCOT ou réglementation!)
- 2 constructions distantes de +50m = coupure, y-compris si l'on se trouve dans le même hameau 
(toponyme / exemple = si Virey était coupé en deux, on aurait un village + 1 hameau – ce n'est pas le cas 
d'où l'importance de la coupure de 50 m)
=> si on veut urbaniser l'intervalle = extension 

● Dent creuse ou espace résiduel
(dans l'enveloppe urbaine du bourg ou d'une unité bâtie = une parcelle vide entre deux constructions 
distantes de moins de 50 mètres)

● Extension
(si l'on sort de l'enveloppe urbaine ou que l'on regroupe deux unités bâties)

● Consommation d'espace ou artificialisation (Loi Climat et Résilience : 
- consommation d'ENAF (espace naturel agricole ou forestier) = changement d'usage (Ex : agricole 
devient habitat – ⚠ la construction d'un bâtiment agricole en zone agricole ne consomme pas d'espace 
agricole,  ⚠ une carrière en zone agricole ne consomme pas d'espace agricole)
- artificialisation : changement de nature des sols (Ex : un sol cultivé devient un stationnement ou une 
construction,  ⚠ une construction de bâti agricole en zone agricole artificialise)
- jusqu'en 2031, on compte l'urbanisation en consommation d'espace, et à partir de 2031 en artificialisation
- la loi fixe au niveau national des objectifs de réduction : 50 % d'ici 2031 de ce qui a été consommé entre 
2011 et 2020, encore 50 % d'ici 2041 et ZAN (Zéro Artificialisation Nette) d'ici 2050.

-   ⚠⚠ les communes qui n'auront pas révisé leur document d'urbanisme d'ici 2028 ou élaboré un 
document d'urbanisme d'ici cette date ne pourront plus bénéficier d'aucun permis de construire  ⚠

  => importance pour la commune de bénéficier d'un P.L.U.⚠



85 %

15 %

100 %

0 %

REFERENCE 2011-2020 (C&R)REFERENCE 2011-2020 (C&R)

Période de référence Climat et Résilience
2,17 ha consommés et artificialisés…
Dont 0,72 ha ENAF
(0,72 ha pour habitat)
Et 0,62 ha en dents creuses…
Dont 0,83 ha pour agriculture
(non décomptés ENAF mais
Artificialisation)
2,5 ha selon portail de l'artificialisation



Potentialités de l'existantPotentialités de l'existant
Inventaire des dents creuses et des parcelles densifiablesInventaire des dents creuses et des parcelles densifiables

● Définition du potentiel de 
développement et des besoins 
fonciers : 

● Priorité 1a : la levée de vacance
● Priorité 1b : la mutation du bâti 

existant (réhabilitation de bâti 
ancien ou insalubre

● Priorité 2 : les dents creuses 
libres et la densification de 
parcelles bâties de grande taille

● 3. A titre exceptionnel, si les 2 
premières options ne permettent 
pas de répondre aux besoins en 
logements : possibilité de 
délimiter des extensions et de 
consommer des ENAF

● (note : toute consommation en 
dent creuse supérieure à 2500 m² 
est considérée comme 
consommation d'ENAF)





● Le village dispose 
de

1,27 ha en dents 
creuses ou 
parcelles 
densifiables



P.A.D.D.
Orientations et objectifs de  

développement et de protection

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables est la clé de Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables est la clé de 
voûte du P.L.U. = cohérence à respecter et obligations réglementairesvoûte du P.L.U. = cohérence à respecter et obligations réglementaires



P.A.D.D. - structureP.A.D.D. - structure
● Exposé des motifs introductif (constats, dynamiques 

communales et lignes directrices)

Quatre grands enjeux thématiques déclinés en 
orientations ou objectifs :

 DYNAMISER ET VALORISER LE TERRITOIRE : 🅐
POUR UN ESPACE A VIVRE DE QUALITE
qualité du cadre de vie, paysage, environnement, 
agriculture…

 « SATISFAIRE LES USAGES ET LES BESOINS DU 🅑
QUOTIDIEN » : répondre aux attentes en matière de 
mobilité, communications numériques, tourisme, énergie, 
infrastructures et poursuivre les actions menées

 🅒 « HABITER A AVRIGNEY-VIREY » : garantir 
une évolution démographique et un développement de 
l'habitat correspondant aux besoins de la commune, 
dans une logique d'économie d'espace et de 
développement durable

 « PROTEGER ET SE PROTEGER » : protéger les 🅓
biens et les personnes des risques et des nuisances et 
favoriser un urbanisme garant de la santé de tous

● Ces 4 grands enjeux répondent au cadre réglementaire



Enjeu  : « HABITER A AVRIGNEY-VIREY » : garantir une évolution 🅒Enjeu  : « HABITER A AVRIGNEY-VIREY » : garantir une évolution 🅒
démographique et un développement de l'habitat correspondant aux besoins de la démographique et un développement de l'habitat correspondant aux besoins de la 
commune, dans une logique d'économie d'espace et de développement durable commune, dans une logique d'économie d'espace et de développement durable 

● PRISE EN COMPTE DU S.Co.T. : nombre de 
logements et densité… 85 logements et 6,6 ha 
pour les 4 communes tout confondu (habitat, 
économie, équipements) d'ici 2050 
==>> soit 0,2 %/an pour A-V d'ici 2040

● Densité de 13 logements / ha (768 m² par 
logement)

● 1,27 ha disponibles en dents creuses + 0,07 ha 
artificialisés soit 1,34 ha disponibles hors 
consommation d'espace ENAF

● PRISE EN COMPTE DU S.Co.T. : nombre de 
logements et densité… 85 logements et 6,6 ha 
pour les 4 communes tout confondu (habitat, 
économie, équipements) d'ici 2050 
==>> soit 0,2 %/an pour A-V d'ici 2040

● Densité de 13 logements / ha (768 m² par 
logement)

● 1,27 ha disponibles en dents creuses + 0,07 ha 
artificialisés soit 1,34 ha disponibles hors 
consommation d'espace ENAF

● Total de 22 logements neufs à produire
(1,5 logt/an + 13 habitants)

● 22x768 = 1,69 ha net à mobiliser
● 1,34 ha déjà disponible en DC ou RU et 

0,4 ha envisageables en extension
● +0,4 ha supplémentaires envisageables 

pour tenir compte de la rétention foncière 
(à justifier)



Règlement graphique – zonage, Règlement graphique – zonage, 
prescriptions...prescriptions...



Affectation des surfaces d'habitatAffectation des surfaces d'habitat

● Besoin net de 1,7 ha et 1,34 
ha disponibles en dents 
creuses et espaces déjà 
artificialisés

● Pré-zonage de 1,56 ha – reste 
à affecter a minima 1300 m² 
si la rétention foncière est 
nulle.

● Possibilité d'affecter 
également jusqu'à 3800 m² si 
une rétention foncière est 
mise en évidence (à justifier)



=> examen autres éléments du projet sur => examen autres éléments du projet sur 
cartographie dynamique SIGcartographie dynamique SIG

● ZONES :
● Zones U (urbaines) dont secteur Uj (jardins, vergers, parcs 

privatifs). Secteurs bâtis desservis par les réseaux.
Peut-être un secteur Ua sur Avrigney (demande ABF) pour 
simplifier instruction dans les périmètres monument historique

● Pas de zone 1AU (à urbaniser).
● Zone agricole A et secteur An (strict)
● Zone naturelle N
● PRESCRIPTIONS :
● Risques naturels, carrière, continuités écologiques, petit 

patrimoine

Zonage du P.L.U. (règlement graphique)Zonage du P.L.U. (règlement graphique)



=> plans provisoires consultables sur place=> plans provisoires consultables sur place
=> règlement littéral non finalisé : hauteurs, reculs, pentes de toit, coloris… => règlement littéral non finalisé : hauteurs, reculs, pentes de toit, coloris… 
sera consultable sur placesera consultable sur place

=> O.A.P. (orientations d'aménagement et de programmation) : nécessité => O.A.P. (orientations d'aménagement et de programmation) : nécessité 
incertaine à ce stade selon secteurs de développement finaux choisisincertaine à ce stade selon secteurs de développement finaux choisis

disponibilité : 24 octobre (prochaine réunion de travail et d'arbitrage le disponibilité : 24 octobre (prochaine réunion de travail et d'arbitrage le 
17/10)17/10)



Merci de votre attention
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