AYRIGNEY (Haste-Sadne) — Fontaine de Ghasin

Plan Local d'Urbanisme
AVRIGNEY-VIREY




e P.L.U."
me - grands principes

a moyen terme 5-10-15 ans (pas de durce fixée)

dans un cadre réglementaire (large) donné =
quilibrer développement et protection

réts particuliers = enquéte publique)

s Publiques Associ¢es (PPA) : les services de I’Etat (D.D.T.)
lics (Chambre d'agriculture, Département, SCOT...)

Il existe des P.L.U. communaux et des PLU1 (intercommunaux)

* LeP.L.U. respecte les normes réglementaires qui lui sont sup€rieures : lois nationales
(Code de 1'Urbanisme, de I'Environnement, Code Rural..., lois ALUR, Grenelle, Climat
et Resilience...), SRADDET, S.Co.T. (Besangon pour Avrigney-Virey — secteur CCVM

=

Nord de 4 communes — avec Tromarey, Cult et Bonboillon) -

* LeS.Co.T.estle flus important : il détermine des régles relativement precises qui
s'imposent aux PLU(i) et cartes communales : densite, nombre de logements; fon
mobilisable par secteur EREER:

20900®




n P.L.U.

stic + justifications
e (U, AU, A, N), emplacements

(les regles de construction et
par rapport aux voies ou limites parcellaires,
facade, types de toitures, stationnement...)

* 4. O.A.P. : Orientations d'Ameénagement et de Programmation (pour
encadrer aménagement des zones et de certains terrains)

S)

* 5. Annexes (Servitudes d'utilité publique, réseaux, rappels régEme
8 _ 220 @




Deroulement de la procédure
T —— T :

Etudes et

Délibération du conseil municipal ngojet concertation
- Prescrivant |’élaboration ou la révision du Debat au conseil

PLU municipal sur le

S 3 SRS
-fixant les modalites de la concertation JJn.J—J

- J ‘@
i — B
' ‘ 1'A1A41 i Bilan de la
s ff—f A eclapnorte NN y
L ch I/l Juo v\l U 1 CldD Ji Al El J11 concertation et
SREEZAE I A DT T 1) arrét du projet de
[ifigji C11ICCS (J w CLl LJL (j/ PLU par le CM
. o
Importance de 1'enquéte publique pour la
prise en compte des demandes particulieres ~ =

Py Avis des personnes

Enquete publigue (1 mois) publiques

et rapport du commissaire dassociees
drengueteur (Imois). (3mois)

Approbation
du PLU par le CM

OPPOSABILITE

Identique 3 mois au total avec mesures de publicité



1toire — eéléements clé du
diagnostic




st1c

: relief, topographie, risques naturels
ironnement ("'trame verte et bleue")

ogement, activites, agriculture
communications numeriques

* Energie, qualité de l'air

* Contexte intercommunal, réglementations diverses concernant

la commune.. s
* Analyse du fonmer consomme¢ et existant au sein duaaat seoe
(dents creuses, vacance logt.) — "étude de densification" '

=> D¢tail : voir document consultable en mairie e
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FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en

historique depuis 1968

mmmm Nombre moyen d'occupants par résidence princi

ipale

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages
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et logement

/\ 26 logements vacants (11,7%) selon
I'INSEE ! A\

Reéevaluation LOVAC du nombre de
logements vacants ou mutables => 6
logements vacants et 2 batis en cours de
rehabilitation + 9 batis a restructurer soit
3.4 % de vacance réelle seulement

A\ Tmportance pour le P.L.U. : la vacance
>6 % ﬁmite les possibilités de construire
(résorption de la vacance et r¢habilitation
du bati existant prioritaire)

Catégorie de logement

137 136 129 154 164

Ensemble 189 200 214 ral]
Résidences principales 103 101 106 10 132 159 170 182 184
Résidences secondaires et logements occasionnels. 20 15 13 30 20 14 10 3 10

Logements vacants 14 20 10 14 12 16 19 29 26
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Importance  des  périmetres , q ‘
réciprocite agricole : RSD a 50 m des ) AN\
batiments hebergeant des animaux et / £

\ ICPE a 100 metres de tous les v 7 Ny
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ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX : INVENTAIRES ET PROTECTIONS
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Hiérarchisation écologique des milieux :
- 1 - Intérét écologique fort
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Commune de AVRIGNEY-VIREY - VUE D'ENSEMBLE
CARTE DE LA SENSIBILITE PAYSAGERE
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Sensibilité paysagére

“| Il 1 - sensibilité forte

71 2-sensibilité moyenne
3 - Sensibilité faible ou

f\ modérée
< Principaux points de vue

Elément d'intérét patrimonial
ou paysager
°

AVRIGNEY - VIREY
CARTE DES UNITES PAYSAGERES

D @ Eléments dépréciants ou
iy insuffisamment intégrés
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Unités paysagéres :
Unités et sous-ensembles paysagers
. ﬁ Av - Avrigney (bourg)
Ak vi- virey
# Car - La carriére
|:| A - Les grands espaces
agricoles ouverts
Ab - Les espaces &
dominante de prairies
bocagéres des versants
et vallons
- F - Les versants et reliefs
boisés dominant le
bas-plateau agricole
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Commune de AVRIGNEY-VIREY - AVRIGNEY 1
ELEMENTS PATRIMONIAUX AYSAGERS

| Eléments patrimoniaux g
culturel ou p

I Aot

Elément dintérét
ou paysager

Commune de AVRIGNEY-VIREY - AVRIGNEY 2
ELEMENTS PATRIMONIAUX OU PAYSAGERS

Eléments patrimoniaux d'intérét historique,
culturel ou paysager

Petit patrimoine
et monuments
historiques

Légende
@ Elément d'intérét patrimonial

2 /4
2 monuments historiques sur Avrigney : 3T : W i s
* Iegllse d’'Avrigney-Virey, classée en ‘ [ immeuble MH
ioiallie le 9 mars 1989 ; &
* le four banal, rue du Four & Avrigney-

Virey, inscrit en totalité le 21 avril 1992




enjeux du PLU
s dans le diagnostic)




L njeux d'amén ment et ével ment durable a AVRIGNEY-VIREY
Planifier un urbanisme et un développement durables du territoire :
u U1 - Urbaniser en priorité au sein de l'enveloppe urbaine ou a son contact direct - noyau principal d'AVRIGNEY

U2 - Urbaniser en priorité au sein de l'enveloppe urbaine ou & son contact direct - noyau de VIREY
Protéger les espaces agricoles, anticiper et favoriser les évolutions des exploitations :
Garantir le fonctionnement et I'évolution des exploitations agricoles et de leurs abords :

A BE - Batiment d'élevage
A B -Batiment de stockage divers

4

AVRIGNEY-VIREY - VUE GENERALE
ENJEUX ET CONTRAINTES D'’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

PROTEGER LE PATRIMOINE ET LES PAYSAGES
PROTEGER LES ESPACES NATURELS SENSIBLES | .
ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

+ Charcenne 2, ﬁ\ ™
s E Ttwg.ﬁﬁt e . - |

9,

b

BOI d ’Fays /

A AT-Labo. ou atelier de_transformation

Protéger I'environnement et les possibilités d'évolution des
7771 RSD-50 ou ICPE-50
ICPE-100

compte:

[X] Emprises du bati agricole existant
Protéger les biens et | rsonn i} t

Prendre en compte I'existence de sites en activité ou anci
@ ICPE - Soumis & Autorisation

A crsias

Anticiper I'existence de risques naturels :

Avrigney et sur Virey)

Liés aux mouvements de terrain
¥ CAVITE
V  AFFAISSEMENT_EFFONDREMENT_CUVETTES
W Carte IGN au 1/25 000
@ AFFAISSEMENT_EFFONDREMENT_FORTE_DENSITE
| AFFAISSEMENT_EFFONDREMENT_MOYENNE_DENSITE
GLISSEMENTS_DE_TERRAINS_SUSCEPTIBILITE_MOYENNE
GLISSEMENTS_DE_TERRAINS_SUSCEPTIBILITE_FORTE

Sensibilité paysagére

I 1 - sensibilité forte
< Principaux points de vue a préserver
@ Tenir compte de la présence d'éléments naturels ou batis
@ Eléments dépréciants ou_insuffisamment intégrés

Proté | natur: nsibl t1 tinui

réciprocités avec I'habitat

Protéger les espaces naturels et les éléments de la {rg

Protéger la frame bocagére dense de la commune :
Haies
® Arbres et ensembles buissonnants isolés

-"Limitation de la consommation
d'espace et de I'étalement urbain (>>sur

- Protéger I'environnement et la
biodiversité, les continuités écologiques

Enjeux-et contraintes a prendre en

- Protéger les espaces agricoles et les
exploitations, tenir compte des

- Eviter les secteurs de risques naturels
pour prévoir le developpement

- Protéger le patrimoine et les paysages

[ ] Bosquets constitutifs du bocage

[ Protéger les continuums écologiques

[ Grands ensembiles boisés & protéger
Protéger les milieux secs

Protéger les milieux humides et la frame bleue :
& Protéger les mares

les Brosses |
et

/
\( s N,
/ Bo{sé Brus;e&}\

)
) o

i o
Bois des Prétres
‘ A -

i -
H X _ /" Bureaq Natuva\(
| / 10/09/2025 |




et potentialités existant




les concernant le foncier
anisable

a définition d'usage courante) :

u, village :

distantes de moins de 50 métres qui constituent une méme unité
ou un écart (!définitions SCOT ou réglementation!)

= coupure, 3! compris si l'on se trouve dans le méme hameau

etait coupe en deux, on aurait un village + 1 hameau — ce n'est pas le cas
e de 50 m)

intervalle = extension

*  Dent creuse ou espace résiduel
8dans I'enveloppe urbaine du bourg ou d'une unité batie = une parcelle vide entre deux constructions
istantes de moins de 50 metres)

* Extension . . .
(st I'on sort de 1'enveloppe urbaine ou que 1'on regroupe deux unités baties)

* Consommation d'espace ou artificialisation (Loi Climat et Résilience :
- consommation d'E AF (espace naturel agricole ou forestier) = changement d'usage (Ex :agricole
devient habitat — A\ la construction d'un batiment agricole en zone agricole ne consomme pas d'espagg
agricole, A\ une carriere en zone agricole ne consomme pas d'espace agricole)

- artificialisation changement de nature des sols (Ex : un sol cultivé devient un statlonnement 0
constructlon /\ une construction de bati agricole en zone agricole artificialise)
Jlusqu en 2031 on compte l'urbanisation en consommation d'espace, et a partir de 2031 en Lﬁci'
a 101 fixe au niveau national des objectifs de réduction : 50 % d'ici 2031 de ce qui a et¢ me
2011 et 2020, encore 50 % d'ici 2041 et ZAN (Zéro Artificialisation Nette) d'ici 2050."

g
-
A R

- A\ A\ les communes qui n'auront pas révisé leur document d'urbanisme d'ici 2028 ou élaboré un
document d'urbanisme d'ici cette date ne pourront plus bénéficier d'aucun permis de constru‘ﬂ'e AN\
A\ =>importance pour la commune de bénéficier d'un P.L.U. -




Commune de AVRIGNEY-VIREY / Plan Local d'Urbanisme
i de 2011-2021

Etude de la fonciére sur la péri

Péfoings

Longs Champs

o7

Cha:

[ N

i

Voir légende en page suivante

e

I

Période de référence Climat et Résilience
2,17 ha consommeés et artificialisés...
Dont 0,72 ha ENAF

(0,72 ha pour habitat)

Et 0,62 ha en dents creuses...

Dont 0,83 ha pour agriculture

(non décomptés ENAF mais
Artificialisation)

2,5 ha selon portail de 'artificialisation

i

l.1.1!

.
7

Récapitulatif & 10 ans :
Bilan des consommations d'espace
Période 2011-2021:

Foncier bati sur 10 ans

HAB - Logement

HABG - Logements groupés
ACT - Batiments d'activité
EQUIP - Equipements publics
AGRI - Batiments agricoles
An - Autres (annexes)

Autres (divers)

Foncier consommation
(Os initiale vers destination
finale) 2011-2021

Agricole (=>habitat)

Dent creuse (=>habitat)
Naturel (=>habitat)
Agricole (=>activités)

Dent creuse (=>activités)
Naturel (=>activités)
Agricole (=>équipements)
Dent creuse (=>équipements)
Naturel (=>équipements)
Agricole (=>agriculture)
Dent creuse (=>agriculture)

Naturel (=>agriculture)
Consommation postérieure
au 01/01/2021

RECAPITULATIF 2011-2021 (1er janvier) / SYNTHESE A 10 ANS) o el

ET CONSOMMATION POSTERIEURE 2021 (1er janvier) ET APRE 10/09/2025
CONSOMMATION PAR DESTINATION FINALE : CONSOMMATION PAR NATURE D'ESPACE UTILISE :
2011-2021: (-10 ans] 2011 -2021(10ans) :
v Consommation par 'habitat : 0,59 ha. dont : v Ce ion d'espace icole ENAF : » 0,72 ha. pour:
Agricole : »0,12ha. Habitat »0,12 ha.
Naturel : »0,00 ha. Activités (non agri) : »0,00 ha.
D& »0,48 ha. Equipements : »0,61 ha.
v Consommation par les activités : »0,00 ha. dont : [Activités agricoles : »0,83 ha. non décom ptés ENAF]
Agricole : »0,00 ha. v Consommatfion d'espace naturel ENAF : » 0,00 ha. pour:
Naturel : »0,00 ha. Habitat : »0,00 ha.
DC: »0,00 ha. Activités : »0,00 ha.
v Consommation par l'agriculture : »0,84 ha. dont : Equipements : »0,00 ha.
Agricole : »0,83ha. [Activités agricoles : »0,00 ha. non décomptés ENAF]
Naturel : »0,00 ha. v Consommation d'espace en dents creuses: »0,62 ha. pour:
DC: »0,01 ha. Habitat : »0,48 ha.
v Consommation par les éguipements : »0,74 ha. dont : Activités : »0,00 ha.
Agricole : »0,61 ha. Equipements : »0,13ha.
Naturel : »0,00 ha. Activités agricoles : »0,01 ha.
DC: »0,13ha.
¢ TOTAL CONSOMME : »»2,17 ha. ¢ TOTAL CONSOMME : »»2,17 ha.
soit 0,20 ha./an soit 0,22 ha./an

v DONT TOTAL CONSOMME EN ENAF : »»072ha.
soit 0,07 ha.

Détail habitat 2011 - 2021 : (10 ans)

4 logements individuels

0 logements groupés/collectifs/en hébergement
Total : 4 logements

Sur 0,59 ha. (0,59 ha. en 10 ans)
soit 1480 m2/logt.
»» 6,75 logts/ha

Rythme annuel : 0,4 logts/an
Consommation de : 0,06 ha/an pour 'habitat seul

CONSOMMATION D'ESPACE (ENAF ET NON ENAF) POSTERIEURE A
L'ENTREE EN VIGUEUR DE LA LOI CLIMAT&RESILIENCE :

Consom. NON ENAF 2021-2031: 0,76 ha.

Consom. ENAF 2021-2031 : 0,00 ha.

Voir détail page suivante

2011-2021 (du 1er janvier 2011 au 1er janvier 2021)




Potentialités de l'existant .
2nts creuses et des parcelles densifiables

ANALYSE DU P(';I'I:gNI:':'IEEf‘FlgINGgI:;-I?Il\gleLISABlE ETNON D,éﬁnition du pOtentiel de o
MOBILISABLE DANS LE CADRE DU DIAGNOSTIC _ développement et des besoins
- ,, fonciers :

Priorité 1a : la levée de vacance

Priorité 1b : la mutation du bati
existant (r¢habilitation de bati
ancien ou insalubre

Priorité 2 : les dents creuses
libres et la densification de
parcelles baties de grande taille

3. A titre exceptionnel, si les 2
premieres options ne permettent
as de répondre aux besoins en

ogements : possibilité de
délimiter des extensions et de
consommer de

& 8

2RO

(note . toute consemmat

dent creuse supérieure a 2500 m?
est considerée comme
consommation d'ENAF)




PLU DE AVRIGNEY-VIREY 36 A
ANALYSE DU POTENTIEL FONCIER MOBILISABLE ET NON s S ]
MOBILISABLE DANS LE CADRE DU DIAGNOSTIC wd

/ ;
i,
s

aa

AVRIGNEY - SUD

Statut du foncler :

hO - NM Terrains & enjeux ou contraintes
urbaine

[ hop - NM Enjeux de profection (por
"nature en vile') au sein ef

[ h3- MOB Habitat / Dent i

[0 h03 - MOB Habitat / Dent creuse >1200 m2

§¢] hBer - MOB Battirécent ou en cours
postérieur ala loi C&R




Statut du foncier étudié : POTENTIEL FONCIER AU SEIN DE L'ENVELOPPE URBAINE :*

Code Surface (ha)
- ho - NM Tenoin;§ enjeux ou contraintes ho 0,70 - NM
au sein env. urbaine
- hOp - NM Enjeux de protection (paysage ou hop 130 -NM
"nature en ville") au sein env. urbaine
[TTT] hp - Désartificialisation hD 0,00 - MOB
[ h3 - MOB Habitat / Dent creuse 500-1200 m2 h3 102 - MOB
2] ho3 - MOB Habitat / Dent creuse >1200 m2 HO3 0' o5 ) MOB
[ ho4u - MOB Activités / disponibilités ou e
projets envisagés au sein env. urbaine
==} h004 - NM Activités - urbanis. engagée, h04u 0,00 - MOB
en cours, non mob. pr. projet PLU h004 0,00 - MOB
h05u - MOB Public / projet env. urbaine
envisagé N
h005 - NM Public : projet, espace, bati hoSu 0,00 - MOB
ou équipement en cours h005 0,00 - MOB
hBcr - MOB Batirécent ou en cours
postérieur & la I9i C&R hBcr 0,09 - NB
hBCrNAF - Bati récent NAF hBcrNAF 0,00 - NB
postérieur loi C&R !
= hEH - MOB Habitat A étudier / envisageable - 0.00 - MOB
hEA - MOB Activité A étudier / envisageable hEA 0'00 MOB
1 hEP - MOB Public A étudier / envisageable hEP 0'00 - MOB
[ hX - Site potentiel de renouvellement urbain '
hX 0,04 - MOB
*MOB = mobilisable Bilan (net mobilisable au sein de
*NM = non mobilisable " o
*EU : Enveloppe urbaine (incluant les espaces bdtis et les 1 enVEIOPPe urbulne)
espaces artificialisés occupés par les fonctions urbaines)
*DC : dent creuse Surface
*C&R : Loi Climat et Résiience Catégorie
*hE : Surfaces supplémentaires & Iétude (non représenté) (ha)
Mobilisable hab 127

A + al'étude ext. (hEH) 0,00
Mobilisable Act 0,00
A + al'étude ext. (hEA) 0,00
Mobilisable Pub 0,00
A + al'étude ext. (hEP) 0,00
Total => hab + act + pub 127 [ X X X |
A Statut a arbifrer/besoins 0,00
+ potentiel RU a préciser
(h%) 0,04
1'% i |-I
W W
bt 2 S
: .’ * - -
. i 11 11 | |
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D.
et objectifs de
ent et de protection

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables e_s§ la g
voute du P.L.U. = cohérence a respecter et obligations réglemen




Proser 0" Aménacenent e1 oe Déverorpement Durapies

ommune de = =

t du (art. L153-12 du Code de l'urbanisme) : 00/00/2025

e e deocnegement 1 e dereioppement climables e 8 comemioc e AVEIOMEY VREY
comespond oux principaux enjeux identifiés dans le cadre du diognosiic =t de Ianalyse du ferore,
et aux Savips LN,

15 PUUICE ol s el e Ui fraitent des différents thémes abords:
e o o e bt o ke e B b Ve s oo, S bbby
fagon descte kil

EXPOSE DES MOTIFS

AVRIGNEY-VIREY ext par aileurs comprise au ssin du pémétre du SCol Besangon Cosur Franche-
Comig en cours de révision,

Le SCoT Besangon Coeur Franche-Comté
Larmature territoriale

lage-double, résuitat de Ia fusion enfre AVRIGNEY et VIREY
nire o grang

is Sgaiement e tarmt

du mesememmn les enjeux du futur,

2ra par alllsurs plus e DDYNAMISER ET VALORISER LE TERRITOIRE : POUR UN ESPACE A VIVRE
onforfer

Le PLU. sinscrit dona dans ur U sens large, ot de protection
dies afouts que sont son patrimeine architectural. ses paysages. ses sspaces nafursls of agrcoles. et
fin = safistairs les bescins idenfifés. En ne perdant pas

Le PADD. de AVRIGNEY-VIREY se décline suivant les thémai enjeux et fons  yues naturels ou exitonts, ou encore de
suivants, que fon refrouvera au fil des pages via les pictogrammes ci-dessous

les atous de la commune, Dmlegamwlor ;

Cas Siémants méntant par leur iniérit une mise en valeur

elle de 4 communes (85 logements] pour le bassin dit

k

3
 NRGRETVES / PADD./ IVOII05

2
s

@ « HABITER A AVRIGNEY-VIREY 5: maintenir la population et anficiper ses évolutions (dessemement,
vieillissement), fout en permettant un accueil équilibré en lien avec les activités et les emplois pré -
sents sut le fermioire Communal, dans une logique Céconomie drespace ef de développement du-
=
siffiee
I’\iam’
'@ u PROTEGER, ET SE PROTEGER » : protéger les biens et les personnes confre les risques et les nui-
e e
-
el

D). - structure

Exposé des motifs introductif (constats, dynamiques
communales et lignes directrices)

Quatre grands enjeux thématiques déclinés en
orientations ou objectifs :

@ DYNAMISER ET VALORISER LE TERRITOIRE :
POUR UN ESPACE A VIVRE DE QUALITE

qualité du cadre de vie, paysage, environnement,
agriculture...

® « SATISFAIRE LES USAGES ET LES BESOINS DU
QUOTIDIEN » : répondre aux attentes en maticre de
mobilit¢, communications numériques, tourisme, énergie,
infrastructures et poursuivre les actions menées

© « HABITER A AVRIGNEY-VIREY » : garantir
une évolution démographique et un développement de
I'habitat correspondant aux besoins de la commune,
dans une logique d'économie d'espace et
développement durable

@® « PROTEGER ET SE PROTEGDK »i

biens et les personnes des risqu gw,g nees ¢
etous

favoriser un urbanisme garant de deﬁ

Ces 4 grands enjeux répondent au cadre réglementaire



Les élus de AVRIGNEY-VIREY onf le souhait de stabilier les équilbres dé-
mographiques de la commune &1 de prévor de ce fait ject
développement pour les années & venr en adéquation avec la stuafion.
s agit notamment les de

ménages et de pemetire faccued diactifs en fien avec les gros em-

ployeurs locaux.

Depuis une dizaine.
nu, mais qui s'est forfement ralenii au cours des 5 derni

ainsi gagn

e
plus récemment gréce & la rénovation de nombreux balis anciens insalubres,
2.3¢

mille quireste pot

des objecils de

des

dannées, la commune a connu un développement démographique plufot soute-
fion de la commune a
nages a fortement progressé

avec une faille de fo-

fants supplémentaires en 10 ans.

En femes de con:

le développement die Ihabilal a porté sur 0.51 ha (soif une surface moyenne de 1300 m* par loge-
ment ef une densité d'habitat de 7.8 logements par hectare). Ainsi la densite dhabitat observée par

despace, sur les 2,66 ha s au cours de la décennie scoulde,

Les.-
COLT. prévait ainsi une densilé moyenne de 13 logts/ha (768 m2/logt] pour les villages du bassin rural
CCVM-Nord.

' ubaine
quelques perspeciives de développement, sachant que par ailleurs le laux de vacance es! rés faible
Ji5s L . . " B

dispose d'un potentiel foncier & destination de Ihabitat de 1,27 ha qui offre

dstants. En outre, 0.07 ha sont

lisés de Virey, soit un fotal de 1,34 ha.

De ce faif, Fenjeu pour avenir de AVRIGNEY-VIREY est de pemmetire o mise en osuvre dun dévelop-

& une réduction de la consommation

de. t. fout en parvenant & une maitrise ef
agricoles ef naturels, une densification de Ihabitat

despaces
plus maitrisse que celle observée par fe passs et une réduction de la consommation énergstique et
des émissions de gaz & effet de seme.

1. Objectis quantitatis

1. Compte-fenu de la dynamique démographique observée par le passé, des capacités des

équipements el des réseaux el des orienalions prévisbles du SCoT

enfs pour les

Communes ruraies de la CCVM-Nord]. une croissance démographique annuelle de Fordre de

2%/an est envisagée

dans le cadre du P.LU. & lissue des 15 prochaines années (échéance

0.
2025 - 2040). Ceie croissance sinscril en cohérence avec la volonié des élus de prévoir un
développement démographique cohérent avec les voluions observées el le faible poleniel

dremplois s

ur place.

Un certain nombre d'autres facteurs (dessemement des ménages, levée de vacance, capaci-
Iess de mutation du bai existant) doivent élre pris en comple afin de définir le besoin effecHif
en logements. nofamment en logements neufs (voi le calcul défailié du besoin en logements
figurant en page suivante).
nigurant en page suvante).

PRISE EN COMPTE DU S.Co.T. : nombre de
logements et densité... 85 logements et 6,6 ha
pour les 4 communes tout confondu (habitat,
économie, équ?)ements) d'ici 2050

==>> goit 0,2 %/an pour A-V d'ici 2040
Densité de 13 logements / ha (768 m? par
logement)

1,27 ha disponibles en dents creuses + 0,07 ha
artificialises soit 1,34 ha disponibles hors
consommation d'espace ENAF

/4
CC

2. Hypothése 2025-2040

Sur cette base, le besoin en logements (construction neuve) est estimé a :

- (A) Accueil démographique pour 0,2%/an : +6 logements (+13 habitants)

- (B) Desserrement des ménages (baisse de 3 dixiémes sur 15 ans') : +20 logements®
- (C) Levée de vacance : 0 (niveau actuel de 3-4 % du parc stable)

- (D) Potenticlités de mutation du béfi (sur 15 ans) @ -4 logements

- Besoin total en logements :

A+B = 6+20 = 24 logements

- Potentiel de renouvellement urbain (densification, requalification, levée de vacance...):

C+D = 0+4=

- Besoin total estimé (consiruction neuve)l A+B-C-D = 6+20-0-4 = 22 Iogements1

Total de 22 logements neufs a produire
(1,5 logt/an + 13 habitants)

22x768 = 1,69 ha net a mobiliser

1,34 ha déja disponible en DC ou RU et
0,4 ha envisageables en extension

+0,4 ha supplémentaires envisageables
pour tenir compte de la rétention fonciére
(a justifier)

| Vi
3. Objectifs chiffrés de consommation d'espace

Pour'habitat :

RIGNEY-VIREY » : garantir une évolution
ment de I'habitat correspondant aux besoins de la
onomie d'espace et de développement durable

2. Densité batie

La mise en oeuvre du P.LU. se basera sur une densité moyenne minimale des espaces poten-
fielement urbarisables supérieure & celle constatée par le passé (objectif de densité du P.LU.
basé sur une hypothése moyenne minimale de 13 logements par hectare confre une densité
de 7,8 logts/ha sur la décennie écoulée). La densité d'habitat projetée pour les 15 prochaines
années sera donc 1.8 fois plus élevée que la densité observée sur la période 2011-2021. Elle
corespond aux prescriptions prévisibles du SCoT pour une commune de ce fype et répondra
alobjectit dopfimisation de la consommation fonciére.

4logements (124 % _compat 215 % SCOT)

Cet objectif se traduit par un besoin net pour la construction neuve, de I'ordre de 1,7 ha pour

les 15 prochaines années (0,11
jectifs

ha/an), destiné & garantir une urbanisation répondant aux ob-

plus é en foncier que la consommation fonciére

et
passée a destination de I'habitat, avec une mobilisation renforcée (1,34 ha) des dents creuses

et espaces déja artificialisés, et une réduction du rythme d'urb en ENAF sur extension
urbaine.

Ces surfaces de fgndie mobilicer oo isfgire le_besoin en logements se répartiront de la
maniére suivant 34 ha en renouvellement urbain [orrespondant & la surface nette de fon-

cier mobilisable G desninanon
lisés existants) et de l'ordre d

i GO Giaaaan SPOCEs artificia-

0,4 & 0,7 ha de foncier en extension urbaine Sselon la rétention
ence, ajosiner.

fonciére et les projets mis en éV



1que — zonage,
tions...




surfaces d'habitat

Statut du foncier en jeu dans le cadre du projet : POTENTIEL FONCIER MOBILISABLE DU PROJET :*

N Code Surface (ha)
] hO - NM Terrains & enjeux ou contraintes R
au sein env. urbaine o 0,70 NM, Elatau:
I hOp - NM Enjeux de protection (paysage ou hop 1,30 - NM 25/09/2025
'nature en ville") au sein env. urbaine hD 0,00 - MOB

|11 hD - Désartificialisation

o

[ h3- MOB Habitat / Dent creuse 500-2500 m2 h3 1,02 - MOB [5/5] B e Sol I l I l et de 1 ; I l a et 1 ; 4
#2%] h03 - MOB Habitat / Dent creuse >2500 m2 ho3 0,25 - MOB b b

I h1 - MOB Habitat / Extensions envisagées h1 0,74 - MOB

. .
- h04u - MOB Activités / disponibilités ou hodu 0,00 - MOB
projets envisagés au sein env. urbaine ¥ a 1 S Onl e S en en S
I hO4e - MOB Activités / disponibilités ou hode 0,00 - MOB

projets envisagés en extension .

- h05u - MOB Public / projet env. urbaine hosu 0,00 - MOB 7 e~
envisagé hoSe 0,00 - MOB r t

L CICuscs €1 €Spaces acja
hBcr - MOB Bati récent ou en cours hBcrNAF 0,00 - NB

i ol 5 . L] L] L] ,

ﬁgé:ilﬂuf I?c::i’ rlglcgﬁ?RNAF hEH 0,00 - MOB artl ﬁ C 1 al 1 S e S
postérieur loi C&R hEA 0,00 - MOB

= hEH - MOB Habitat A étudier / envisageable hEP 0,00 - MOB

] heA - MOB Activité A étudier / envisageable X 0,07 - MOB

1 hEP - MOB Public A étudier / envisageable ’

- hX - Site potentiel de renouvellement urbain .

AR ::::NAF Etudier la possibilité de recourir & une rétention Pré N Zonage de 1 9 5 6 ha - re Ste

fonciére limitée (de I'ordre de 5-10%

[ ] [ ]
MO8~ mobkatie supplémentaires soit +0.08 & +0.16 ha) par N 2
“6U - Enveloppe urbaine (inciuant fes espaces bafis et fes espaces rapport au besoin net défini au PADD (1.6 ha) a a eC er a I I l 1 I l 1 I I l a I I I
a‘élgag:s:'s ooccupés par les fonctions wbaines)
° 4 . ® N\
s1 la rétention fonciere est
totale (ha) ENAF (ha) Ioh:le(ha) ENAF (ha)

“cag: LolClnma'e’Resmence

Bilan-potentiel incluant la RF : Bilan - potentiel net hors RF :
Mobilisable hab : 2,08ha. 1,17 ha. qg—— Mobilisable hab : 1,70ha. 0,78 ha.
B 1,34ha. 0,43 ha. dt. Mobilis DC : 1,34ha. 0,43 ha.
0,74ha. 0,74 ha. 4— dt. Mobilis ext. : 0,35ha. 0,35ha. °
=
| | &

omis fnm R sRls 1ar * Possibilité d'affecter
egalement jusqu'a 3$O

0,00 ha. 0,00 ha. 0,00 ha. D 00 hu.
dt Mobilis exl 0,00 ha. 0,00 ha. dt. Mobilis ext. : 0,00 ha. 0,00 ha.

Total hab+act+pub envisagé : 2,08ha. 1,17 ha. g— Tofal hab+act+pub envisagé : 1,70ha. 0,78 ha. ydin
dt. Mobilis DC : 1,34ha. 0,43 ha. dt. Mobilis DC : 1.34ha. 0,43 ha. [ l l ls e e [ l e ‘ 7 1 e [ l C e
dt. Mobilis ext. : 0,74 ha. 0,74 ha. <¢—— dt. Mobilis ext. : 0,35ha. 0,35 ha. \ prs

e

s r
Notes :
Renouvellement urb. : 0,07 ha. potentiel Bu'ezg/%g/%‘g? w

N4




cteur Uj (Jardms vergers, parcs
esservis par les réseaux.

sur Avrigney (demande ABF) pour
dans les perimetres monument historique
U (a urbaniser).

* Zone agricole A et secteur An (strict)

Zone naturelle N
PRESCRIPTIONS :

¢ Rlsques naturels, carriere, continuités écologiques, pet BES
patrimoine E

=> e¢xamen autres ¢léments du projet sur -
cartographie dynamique SIG

20900®



sur place . _
: hauteurs, reculs, pentes de toit, coloris...

aménagement et de programmation) : nécessité
on secteurs de développement finaux choisis

R 1t€ : 24 octobre (prochaine réunion de travail et d'arbitrage le

@

el
=i
1TT




Merci de votre attention
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